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ZBAU építkezzen profi módon

Az OSB/4 sensitiv ideálisan alkalmazható külö-
nösen kényes alkalmazásokhoz favázas és mérnöki 
építésben, ipari és lakossági építésben, teherhordó 
mennyezeti deszkázáshoz, merevítő fal deszkázás-
hoz, valamint padlók, tetőfedés, bútorok, polcok és 
ajtók építéséhez, valamint a csomagolóiparban is.

OSB/4 sensitiv 100% nyárfából és kis mennyi-
ségű formaldehid mentes kötőanyagból készül: A 
nyárfa attól olyan különleges, hogy szinte semen�-
nyi gyantát nem tartalmaz, ezért nagyon alacsony 
az VOC (illékony szerves vegyület) értéke. A jellem-
ző faillatot az arra érzékeny személyek idegesítőnek 
vagy kellemetlennek találhatják. Az OSB/4 sensitiv 
optimalizált tulajdonságainak köszönhetően ez a 
faanyag különösen alkalmas olyan alkalmazások-
hoz, ahol magas követelményeket támasztanak a 
levegő minőségével szemben is.

Az (EPS) expandált polisztirolhab legfonto-
sabb jellemzője a hővezetési tényező. Az igen 
jó hőszigetelő képesség a zárt cellákban nyugvó 
levegőnek köszönheti. A bezárt levegő nem tá-
vozik a cellákból, s így az anyag hőszigetelő ké-
pessége az idő múlásával sem csökken. Az EPS 
termékek betervezését – hasonlóan minden más 
hőszigetelő anyaghoz – minden esetben hő- és 
páratechnikai méretezésnek, ellenőrzésnek kell 
megelőznie! 

Az expandált polisztirolhab anyagtulajdonsá-
gai az idő múlásával nem változnak. A hab nem 
korhad, nem rothad. Tartós ultraibolya sugárzás 
(pl. napfény) hatására az anyag felszíne megsár-
gul, rideg, porló lesz. A helyesen beépített anyag 
felülete mindig eltakart, így védelméről csak a 
hosszú idejű tárolásnál kell gondoskodni.

A modern grafitos MgO SIP szerkezetről
Kloridmentes, tűzálló, vízálló és ellenál minden rothadásnak!
8. leggyakoribb elem a földön, környezetbarát, élettani hatása kiválló

Energiatakarékosság
Hőátbocsátási tényezője akár 0,11 W/m2K. Energiatakarékosság szem-

pontjából a piac legjobb építőanyaga, mely passzívház érték alatt van.
Szilárdság

Függőleges és vízszintes teher (szélteher) értékei jóval meghaladják 
az elvártakat. 22,24 kN/m. Ez az érték egy 300km/h szélerősség esetén 
értendő, Magyarországon valaha mért legnagyobb szélerősség 160km/h 
volt. Könnyen alakítható, pehely súlya miatt egyszerűen szerelhető.
Tűzbiztonság

Az MgO SIP tűzrendészeti besorolása A1 minősítésű, így tűzvédelmi 
szempontból 1300 ºC fokon 180 percig ellenál a nyílt lángnak.

Az építőipar leginno-
vatíbb alkotója. Teljesen 
oldószer mentes, ned-
vesség és időjárás álló, 
nem gyúlékony és nem 
egészségkárosító hatású. 

Az OSB SIP panel 2 db OSB4-es lemez között elhelyezett Grafitos 
EPS hőszigetelő polisztirolhab vagy az MgO SIP  panel 2 db üveg-
szállerősített MgO lemez között elhelyezett Grafitos EPS hőszigete-
lő polisztirolhab, ami speciális ragasztóanyag felvitele mellett pré-
seléssel összeállított építőelem. . 

Mit is jelent a SIP

Angolul 
Structural Insulated Panel
Magyarul
Strukturális szigetelt Panel

Ezt kérheted tőlünk:

Modern 
SIP Panel

2500mm

2800mm

3000mm

OSB4 - 12mm

EPS

RAGASZTÓ

1250
mm

2024-től már választható
MgO SIP panel



CSALÁDI HÁZAK ALAPOZÁSA

Sávalap kivitelezése

Minden alap készítése előtt talajmechanikai fúrások, 
mérések szükségesek! Bízza szakemberre a pontos 
alapozás meghatározását és kivitelezését!

• Az adott területen lévő felső humuszréteg leszedése

• Az alap kitűzése a tervekdokumentáció alapján

• A sávalap kiásása (fagyhatár mélység 0,9 – 1,2 m)

• Víz, csatorna, villanyáttörések behelyezése

• Sávalap betonozása vasalással

• Az alapbeton megemelése zsalukövekkel
	 (1 sor terepviszonytól függően - alapfelszereltségben)

• A vasalás elhelyezése a zsalukövekben
	 (függőlegesen 2 db 10-12 mm átmérőjű 0,80 m-ként
	  és 2 db 6-8 mm átmérőjű vízszintesen a sorok közé)

• Zsalukövek betonozása és tömörítése

• Zsalukövek külső oldali vízszigetelése 
	 (GV45 bitumenes lemezzel)

• Zsalukövek függőleges belső oldali párazáró fólia 
	 elhelyezése

• Zsaluköre függőleges zsalu készítése 
	 (10 cm-es zártcellás polisztirolhabból  XPS)

• Föld visszatöltése 20 cm-enként tömörítve

• Víz és csatornarendszer, villany alapszerelése 
	 homokágyban szerelve

• kavicságy készítés

• Párazáró fólia (Dörken lemez) lefektetése

• Betonacél háló elhelyezése 10/150/150 (5000x2150)

• Fogadószint alap bebetonozása

• Beton kellősítése

• Vízszigetelő réteg kivitelezése bitumeneslemez GV45
	 2 rétegben felhelyezve



AZ ÉPÜLET SZERKEZETÉNEK
ÉPÍTÉSE
Főfalak építése

A falak felállítása során kérje szakember segítségét.

• Fogadószint szintezése, eltérések feltüntetése, pára-
záró felület felülvizsgálata

• Főfalak alatti talpfák és szerkezetfogadók lehelyezése, 
betonhoz való rögzítése 12-es fémtiplivel 0,60 m-ként 
AB7, CE7, ABS, CE1

• Induló sarokponttól keződően 8x14 cm-es minősített 
gerenda felállítása, annak talpfához való rögzítése

• SIP panelek és a 8x14 cm-es tartószerkezeti gerendák 
habosított szigetelő/ragasztó anyaggal való összeilleszté-
se mellett rögzített csavaros és belövőszeges kötéssel való 
roncsolás mentes rögzítése a talpfákhoz és egymáshoz

• Falszerkezet függőleges beállítása, azok fixálása ke-
reszttámaszokal a pontos és stabil szerkezet beállítása 
érdekében

• A függőleges tartószerkezetre a felső szelemen SIP 
panelba való behelyezése, azok építő csavaros kötéssel 
és szegbelövéssel való rögztése

• Szeglemezes tető vagy lapostető vagy födémgeren-
dázathoz való Rothoblass tartók felfogatása csavaros kö-
téssel (TITAN N/F nyíró és húzóerőket átvevő sarokvasak, 
WBR A2, WKR sarokvasak)

• BSA külső füles fémpapucsok felhelyezése födémek, 
áthidalók fogadsához 

• Egyoldali universalis nagy tapadóképességű ragasz-
tószalagok felhelyezése a SIP panelek összeillesztései-
nek felületeire, csavarkötésekre

Alapfelszereltségben a falak és a nyílások az erede-
ti típusterveknek. gyártmányterveknek megfelelően 
vannak kialakítva. Utólagosan az építés ideje alatt az 
ettől való eltérés árkorrekciót vonhat maga után!



TETŐSZERKEZET ÉPÍTÉSE
SZEGLEMEZES SÁTORTETŐ
Szeglemezes tetőszerkezet

A tető felállítása során kérje szakember segítségét.

• Hanggátlás szigetelése a szerkezetek illesztésénél, 
öntapadós szivacsszalagok felragasztása a fogadó sze-
lemnre

• Rácsos tartószerkezetek felhelyezése az épület szer-
kezetére, megadott gyártmányterv alapján

• Rácsos tartószerkezetek rögzítése építőcsavarokkal a 
szerkezethez

• Rácsos tartó szerkezetre páraáteresztő fólia felhelye-
zése, 5 cm ellenléccel felfogatva, átfedés 10 cm, átfedés-
ben összeragasztva

• Bramac tetőlécezés a cserépfedésnek megfelelően

• Tető héjalásának kivitelezése, szellőzők, hófogók, 
kisállat elleni védelem behelyezésével, csapadékvíz 
elleni védelem kialakítása

• Belső födémsíkban építőlemez felfogatása a rácsos-
tartószerkezethez

• Illesztések Rothoblass szalaggal való eltakarása

Alapfelszereltségben a Terran Danubia típusú cserép-
fedés van számolva! Ettől való eltérés árkorrekciót von-
hat maga után!

Díjmentesen választható cserépszínek

Cserépfedés betoncseréppel,  
Terran Danubia termékcsalád típusválasz-
tékából több színben díjmentesen választ-
ható (alapfelszereltségben)

Egyéni igények alapján vagy épületktől függően változhat a tető héjalása

• Cserepes lemezfedés több színben választható

• Korcolt lemezfedés, több színben választható



TETŐSZERKEZET ÉPÍTÉSE
LAPOSTETŐ
Attika falas lapostető szerkezet

A tető építése, szigetelése során kérje szakember 
segítségét.

• Hanggátlás szigetelése a szerkezetek illesztésénél, 
öntapadós szivacsszalagok felragasztása a fogadó sze-
lemnre

• Rothoblass tartószerkezeti elemek felcsavarozása

• Áthidaló gerendázat rögzítése a szerkezethez

• 25 cm vastagságú grafitos SIP panelek felhelyezése 
az áthidalókra gyártmányterv alapján vagy helyszínen 
szerelt födémszigetelés 1,2 cm-es OSB takarás felhelye-
zése a födémsíkra, majd szálas szigetelés behelyezése, 
2 cm-es  OSB lemezzel való szigetlés zárása

• Atikafal kialakítása 30 cm magasságban, burkolása 
OSB lemezzel kívül, belül

• Csapadékvíz kivezetések kialakítása tervek alapján

• Párazáró fólia felhelyezése, oldalfali felhajtással

• Lejtképzés kialakítása pl.: EPS100

• Filcréteg felhelyezése

• PVC szigetelés elkészítése 10 cm es átfedésekkel 
helyszínen hegesztve

• Atikafal bádogozása a szigeteléshez igazodva

• PVC szigetelés súlyozása nm-két 4 db 40/40/6 cm es 
kövek lehelyezésével filcbe ágyazva

Kizárólag karbantartási, üzemeltetési tevékenységek
időtartamáig járható tető! Napelem kivitelezése súlyo-
zással megfelelő szakmai háttérrel kivitelezhető a te-
tőszerkezetre.



TŰZGÁTLÁS

Belső oldali tűzgáztlás

Az épitkezés során kérje szakember segítségét.

• Főfalak belső oldalfalán lévő párazáró fólia felhelyezé-
se az oldalfalakra 10 cm es átfedéssel, összeragasztással

• A főfalak belső felületeire 12,5 mm-es piros Rigips/
Knauf tűzgátló gipszkarton felhelyezése szükséges, ban-
dázsolással 

• Mennyezeten 12,5 mm-es piros Rigips/Knauf tűzgát-
ló gipszkarton felhelyezése szükséges, bandázsolással, 
lécváz a villamosvezetékek elhelyezése érdekében, nor-
mál 12,5 mm es Rigips/Knauf gipszkartonlemez, festés

Egyedi gipszkarton álmennyezet készítését az alapár 
nem tartalmazza!

Magyarországon az Országos Tűzvédelmi Szabályzat előírásai határoz-
zák meg az épületek és az azokat alkotó építőanyagok tűzvédelemmel 
kapcsolatos besorolását, alkalmazhatóságát, alkalmazásuk módját, és a 
velük szemben támasztott követelményeket, az OTSZ 26. § (3), az épüle-
tek határoló falainak tűzterjedési határértékeit határozza meg. 

A külső térelhatároló falra vonatkozó homlokzati tűzterjedési határérték 
követelménye az épület teljes magasságában a vonatkozó műszaki kö-
vetelmény szerinti vizsgálattal igazoltan a következők:

a) földszint és max. 2 további építményszint esetén 15 perc,
b) földszint és min. 3, max. 4 további építményszint esetén 30 perc,
c) földszint és 4-nél több további építményszint esetén 45 perc.

Nincs tűzterjedési határérték követelmény
- A1 és A2 tűzfal esetében
- nyílás nélküli lábazat esetében
- egy légteret képző helységek homlokzatán
- egyszintes épületnél
- Fszt. + 2 szintes egylakásos épület esetében
- A1 és A2 hőszigetelő rendszereknél, ha kielégítik a tűzterjedési gát 
követelményeit

EMI Engedély
Az épületek kivitelezése során a magas minőségi előírások betartá-
sa mellett a SIP panelek gyártása minden esetben EMI engedéllyel 
történik. Az EMI engedély az építés során egy biztonság és garancia
azok számára akik ezt a technológiai kivitelezést választják.

OSB SIP és MgO SIP  falak esetében változó rétegrenddel a meglévő hatósági előírásoknak megfelelően.  

Minden esetben NMÉ/ÉMI engedélyt adunk ki !
CSOK, CSOK+ kamattámogatott hitelekhez szükséges dokumentum



NYÍLÁSZÁRÓK
Nyílászzárók

Az épület kivitelezése során kérje szakember segítségét.

• Nyitásírány meghatározása
A nyílászáró belső oldaláról nézve a zsanér bal vagy
jobb oldali elhelyezkedése határozza meg a nyitás irá-
nyát. Ha bal oldalon van a zsanér akkor balos, ha jobb
oldalon van a zsanér akkor jobbos a nyitásiránya.

• Üvegezés rétegezése
Az ablakok alapfelszereltségben 6 légkamrás 3 rétegű 
üvegezzéssel ellátott műanyagtokos nyílászárókkal van 
szerelve az ingatlan. 3 rétegű üvegezésnél U=0,73 W/
(m2K) érték érhető el.  Színes tok, vagy speciális kérés 
mellett többletköltség merülhet fel. 

Nem ritka ma már a 4 rétegű üvegezés kialakítása sem 
az épületek kivitelezésekor. Ezekkel az egyedi kialakí-
tásokkal magasabb energetikai besorolás érhető el az 
épületek energetikai tanusításánál.

• Beltéri ajtók
Az ingatlan belső enteriőr kialakításánál magas szem-
pontot jelenthet a belső nyílászáró megjelenése és
kialakítása, színe és designja. 
Cégünk a házakba alapfelszereltségben utólag szerel-
hető dekor fóliás ajtókat épít, amik kielégítik az alapszín-
tű szín és formavilág megjelenést. 12-14 cm es tokszé-
lességű beltéri ajtókat szerelünk. Kilincseket az ár nem 
tartalmazza. Ajtólap+tok: 55.000 Ft/db (bruttó) Áfás 
áron

• Bejárati ajtó
MABISZ tanusítvánnyal ellátott biztonsági ajtók 5 pon-
ton záródó vasalattal szerelve. Alapfelszereltségben 
Ajtólap+tok+kilincs: 235.000 Ft/db (bruttó) Áfás áron

• Garázskapuk 
Kézi nyitással működtethető garázskapuk minden eset-
ben kielégítik az alapfelszereltségű épületek haszná-
latából eredő igényeket. de felár ellenében a motoros 
nyítású kapuk igénylése is megoldható. 



FÜGGŐLEGES RÉTEGRENDI 
KIALAKÍTÁSOK Az épület kivitelezése során kérje szakember segítségét.

1	 Termelt talaj

2	 Alapbeton statika szerint

3	 5*50*23 cm es zsalukő, vasalva, betonozva –  

	 terepszinttől függően

4	 15 cm monolit vb aljzatlemez statika szerint

5	 1 rtg hideg bitumen kellősítés

6	 1 rtg párafékező réteg, talajnedvesség elleni

	 védelem, modifikált bitumenes lemez,

	 függőleges irányban, összemelegítve pl.: GV45

7	 5 cm zártcellás XPS cementkötésű ragasztóba  

	 ragasztva, dühbelezve

8	 6*16-os Talpgerenda, alapcsavarral rögzítve

9	 8*14 cm es Indítógerenda, alapcsavarral és

	 szerelőcsavarral rögzítve

10	 16,5 cm SIP panel (1,2 cm OSB4 építőlemez / 

	 14 cm Grafitos EPS / 1,2 cm OSB4 építőlemez)

11	 Univerzális nagy tapadóképességű ragasztószalagok, 	

	 páraáteresztő fólia öntapadó csíkkal a teljes felületre

12	 0,6 cm Üvegszövet háló cementkötésű ragasztóba 	

	 ágyazva

13	 10cm-es aluminium indítóprofil homlokzati 

	 szigeteléshez

14	 10 cm Grafitos EPS ragasztóhabbal és csavaros kötéssel

15	 0,6 cm Üvegszövet háló cementkötésű ragasztóba 	

	 ágyazva

16	 0,3 cm Homlokzati vékonyvakolat színre keverve

17	 0,3 cm Lábazati vékonyvakolat színre keverve

18	 Technológiai szigetelés, párazáró fólia összeragasztva

19	 1 rtg tűzgátló Impregnált gipszkarton

20	 Fa vázszerkezet 2,8×4,8 cm vízszintes és 2,8×4,8 	

	 cm függőleges vázszerkezet

21	 1 rtg gipszkarton



VÍZSZINTES RÉTEGRENDI 
KIALAKÍTÁSOK Az épület kivitelezése során kérje szakember segítségét.

1	 Termelt talaj

2	 Alapbeton statika szerint

3	 25*50*23 cm es zsalukő, vasalva, betonozva – te	

	 repszinttől függően

4	 1 rtg függőleges irányú párazárás, technológiai 		

	 szigetelés, PE fólia vagy dombornyomott drain lemez

5	 Tömörített talajfeltöltés

6	 15 cm tömörített kavicságy – gépészeti alapszere	

	 lések homokágyban

7	 1 rtg PE fólia technológiai szigetelés

8	 15 cm monolit vb aljzatlemez statika szerint

9	 1 rtg hideg bitumen kellősítés

10	 1 rtg párafékező réteg, talajnedvesség elleni véde	

	 lem, modifikált bitumenes lemez, függőleges irány	

	 ban, összemelegítve pl.: GV45

11	 8 cm EPS100 úsztatóréteg hőszigetelés pl.: 

	 Austrotherm AT-N150

12	 1 rtg. PE fólia vagy hőtükör fólia technológiai szigetelés

13	 7 cm úsztatott estrich aljzat

14	 1 cm Flexibilis ragasztóhabarcs

15	 1 cm Kerámia padlópurkolat, színes fugázó habarccsal 	

	 fugázva



ERESZKIALAKÍTÁSOK

Alapszerelés

Választható színazonos csatorna

Az épület kivitelezése során kérje szakember segítségét.

• Csapadékvíz elvezetés

Alapfelszereltségben horganyzott ereszcsatorna ke-
rül beéíptésre mind függőleges mind pedig vízszintes 
irányban. A csatorna alapfelszereltségben a csapadékví-
zet kiköpőkön keresztül ejti ki az épület oldalán. Előre 
kialakított csapadékvíz elvezetés kialakítása is lehetsé-
ges annak bekötése a csapadékvíz elvezetési hálozatba 
további egyeztetéssel megoldható.

• Cseréppel színazonos kivitelezés 

Alapfelszereltségen túl cseréppel színazonos ereszcsa-
torna felszerelésére is van lehetőség, igény esetén vá-
lasztható.

• Vápa tetőösszefolyók

Vápalemezek behelyezése alapfelszereltségben hor-
ganyzott lemezkivitel, de hasonlóképp a vízszintes vagy 
függőleges ereszcsatornákhoz, kérhető cseréppel szína-
zonos kivitelben is. 



GÉPÉSZETI ALAPSZERELÉS
FŰTÉS, HMV A lakóépületbe, lakásokba nem szerelünk gázt! 

A kialakítandó fűtés elektromos üzemű. 

A megjelölt fűtési megoldások első sorban javaslatok az 
épület fűtési/hűtési rendszerére, attól való eltérés bármi-
kor az egyedi igényeknek megfelelően változtatható!

az alábbi fűtéssel ajánljuk

A kivitelezés során kérje szakember segítségét.

• 1.  2025  februártól alapfelszereltségben a teljes 
épületben hagyományos vizes rendszerű padlófűtést 
és 6Kw fűtőteljesítményíg AT-fűtőmodult (elektromos 
kazán) szerelünk az épületekbe. Így a hagyományos 
vízkeringetős padlófűtéses technológiával biztosít-
ható a fűtési rendszer melynél a hőledó maga a tel-
jes padlófelület. 

Kis helyigénye és nagyon magas fűtési hatásfoka meg-
felel a legmagasabb elvárásoknak és kimeríti az épület 
fűtési energiájának használatát.  
At-fűtőmodulról bővebben: 
https://www.kazan-futes.info

Első sorban 2024-től a vízkeringetős padlófűtés csőhá-
lózat lefektetésével ajánljuk az épületek kivitelezését.  
Az eszköz egyben használati melegvíz előállítására is 
alkalmas.  Osztott rendszerű kialakítással, akár beépített 
300L-es HMV tárolóval, is tudjuk szerelni az épületet. Eb-
ben az esetben többletköltségek merülhetnek fel.  

• Használati melegvíz előállítása
A beépítésre kerülülő 100L-es Ariston Wellis Evo elektro-
mos bojler alkalmas a teljes ház vízellátására, okos rend-
szerrel felszerelve pedig önállóan megtanulja a meleg-
víz vételi szokásokat és feleslegesen nem használja a 
használati melegvíz előállítására szolgáló elektromos 
áramot.

Akár egyedi fűtési és hűtési kialakításnak megfelelően 
tervezzük épületét.



GÉPÉSZETI ALAPSZERELÉS
FŰTÉS, HMV A lakóépületbe, lakásokba nem szerelünk gázt! 

A kialakítandó fűtés elektromos üzemű. 

az alábbi fűtéssel ajánljuk

A kivitelezés során kérje szakember segítségét.

Egyedi fűtésmegoldások, kérések esetén gépésztervező kollégánk bevonása mellett egyedi igényeket is kialakítunk!

Hővisszanyerős szellőztetőgép 

• 2.  Gree levegő-levegő vagy  levegő-víz hőszívat�-
tyús eszközzel oldjuk meg az épület fűtési rendsze-
rét, mely a  teljes épületben hagyományos vizes rend-
szerű padlófűtéssel van kialaktva.
Hatékonysága messze erőteljes fűtés/hűtés kialakítására 
ad lehetőséget elektromos rendszerekre hangolva. A fal-
ra szerelhető fan-coil hőleadó pedig alacsony hőmé
Az esetleges fan-coil technológiával nem csak a fűtést 
hanem egyben a hűtést is tudjuk biztosítani az épület-
ben és mindezt egy berendezésen keresztül. 
Mivel a beépített eszközök, termékek A++ jelzésűek 
ezért az épület energetikai besorolása az új jogsza- 
bályoknak megfelel és az ingatlan várható energetikai 
számítási értéke a legjobb energiaosztályba sorolást 
kaphatja (76kWh/m2 alatti érték). 

A beépítésre kerülülő hőszívattyú teljesítménye az ener-
getikai érték számításától függően változhat, melynek 
teljes fűtés kialakítás díjait a kivitelezés során beállítjuk.

A hőszívattyúk beépítése többletköltséget eredményez-
hetnek az ingatlan kialakításánál. 

• 3. Split vagy Multi Split klímaberendezéssel való 
hűtés/fűtés előállítására is van lehetőség

• 4. Norvég falraszerelhető fűtőpanelek is választ-
hatók

• 5. Norvég elektromos fűtőszőnyeg is választható

• 6. Vortice Olasz Szellőztető berendezések beépíté-
sére is lehetőséget biztosítunk



NAPELEM
Alapfelszereltségen felüli kivitelezés

Energetikai számításoknál beépítési kötelezettség merülhet fel!

Napelemmel nullázhatja költségeit

A kivitelezése során kérje szakember segítségét.

• Napelemes rendszer beépítésével akár nullázhatja 
villanyszámláját. 
Mivel az épületeinkben nem szerelünk alapfelszereltség-
ben gázt, így a villanyról történő fűtés és világítás egyben 
gyorsabb és hatékonyabb kialakítást és a mai kornak 
megfelelő energiahatékonyságot eredményez. Így a fűtés 
és a világítás elektromos áramról üzemel, annak kiváltása 
egy jól megtervezett napelemes rendszerrel az energiatu-
datos és gazdaságos fenntarthatóságot eredményezi. Egy 
jól megtervezett napelemes rendszer akár egy életen át 
termeli úgy az elektromos áramot, hogy Önnek a háztar-
tása nem igényel különösebb javításokat és egyéb költsé-
geket akár havi szinten sem. 

Cégünk napelemes üzletága külön egyéni igények alap-
ján tervezi és kivitelezi napelemes rendszerét úgy, hogy 
az a legoptimálisabb fogyasztási feltételek mellett ma-
ximális költséghatékonysággal tudjon hosszútávon üze-
melni és megfeleljen a jelenlegi jogszabályi háttéreknek.
A jelenlegi hatályos jogszabályok értelmében másod-
lagos energiabevitel illetve megújuló energiafelhasz-
nálás szükséges az új építésű ingatlanok kialakításánál. 
Napelemes rendszereink:

Standard rendszer
- egyszerű kivitel, rövid garanciaidő, megbízható működés
Optimum rendszer 
- jól struktúrál modern megoldások, optimalizál okos-
rendszer, jó hatékonyság, közepes garancia idő, wi-fi
Prémium rendszer
- jól struktúrált modern megoldások, optimalizált okos 
rendszer, bővíthetőség, kiválló hatékonyság, magas ga-
ranciaidő, wi-fi, távfelügyelet

Invertereink:
Fronius, Huawie, SolarEdge inverterekkel
Napelemek:
JA Solar, Hyundai napelem panelekkel



VILLANYSZERELÉS

Villanyszerelés

• Villanyszerelés
Az épületbe villamosenergia szolgáltatón ke-
resztül vételezett villanyóra kerül felszerelésre. 
A villamosenergia betáplálás energia igénye: 
minimum 1x32 A, mely 3 fázisra kerül szétosz-
tásra (igény esetén bővíthető. javasoljuk a 3x25A 
igénylését). A villanyóra külön fogadószekrénybe 
az épületen kívül kerül kialakításra, míg a lakásel-
osztó(k), kismegszakító(k) szekrénye süllyesztett 
kivitelben lakáson belül kerülnek kialakításra. A 
villamosenergia betáplálást kétféle módon bizto-
sítjuk az épületbe. 1. villamosenergia szolgálta-
tón keresztül (alapfelszereltség), 2. napelemek 
segítségével (igényelhető szolgáltatásként). A 
napelemes rendszer a külső tetősíkon utólagos 
szereléssel is kialakítható, melynek vezérlő egysé-
ge (inverter) minden esetben az erre hivatott és 
kialakított helyiségbe kerül felszerelésre. 

Alapfelszereltségben a villamosberendezések ki-
alakítása a következő: A lakószobákban a villamos 
fogyasztók részére 4 m2-enként 1 db dugaszoló-
aljzat kerül biztosításra. A TV csatlakozók mellett 
szobánként 2 db dugaszolóaljzat és a konyhai 
pult fölött 2 db dugaszolóaljzat kerül elhelye-
zésre. A villanytűzhely, a konyhai berendezések 

(hűtő, sütő, elszívás és a mosogatógép) részére, külön 
áramkörökről indított csatlakozók kerülnek beépítésre 
a lakáselosztó szekrényből. A lakóhelyiségekben csillár-
nak megfelelő mennyezeti lámpahelyek 1 db kerülnek 
kialakításra 1 db villanykapcsolóval. A teraszon (erkélye-
ken) 1 db, illetve a külső homlokzaton kültéri lámpates-
teknek megfelelő kiállás 4db kerül kialakításra 1-1 db 
villanykapcsolóval. A közös helyiségekben, lépcsőházak-
ban és az udvaron a világítást fali kapcsolókkal illetve 
mozgásérzékelős lámpakapcsolókkal biztosítjuk az épü-
let áramellátásának mérőórájából. Mcu 1.5 rézvezetéket 
alkalmazunk (kivéve mosógép, tűzhely konnektor Mcu 
2.5). A lakásokon belüli villamosenergia szerelvények, 
egységek kialakítása az egyszerű számítás érdekében 
a következő: szobánként 2 db dugalj és egy db villany-
kapcsoló kerül beépítésre. A dugalj és a villanykapcsoló 
alapfelszereltségben a Legrand Niole termékcsalád-
ból kerül kialakításra fehér színben.

• Tv
Alapszerelésben, külön törpefeszültséges lakáselosztó 
szekrényből indított csatlakozási lehetőség (vezetéke-
zés) lakásonként 2 db helyiségben (nappali és 1 db szo-
ba vagy 2 db szoba).

• Telefon
Az épületben vezetékes telefon nem kerül kialakításra.

• Kaputelefon
A telekhatároló kerítések gyalogos és gépkocsi bejá-
rati kapui elektromos kábel nélküli csövezést kapnak. 
Az elektromos zárral működtető kapuk lakásokba való 
utolagos szerelés érdekében. A lakásokat kaputelefon-
nal vagy videótelefonnal tudjuk ellátni egyedi megálla-
podás alapján. A kültéri egység a gyalogos bejárathoz, a 
lakáskészülék a lakások előszobájába kerül kialakításra. 
Alapfelszereltség nem tartalmazza a kapunyitók kialakí-
tását és a kaputelefont sem!



KÜLSŐ HŐSZIGETELÉS
SZÍNEZÉS
Homlokzati színezés

A kivitelezése során kérje szakember segítségét.

•	 Külső oldalfali hőszigetelés 100 mm vastagságú 
minősített homlokzati grafitos polisztirolhabbal, hőhíd-
mentes illesztéssel, gyorskötésű ragasztóhabbal majd 
5x140 as tárcsás rögzítésű csavaros kötéssel

•	 Homlokzati falra Dryvit rendszerű vakolat kerül az 
épület tömege és a hatályos szabályozás és hőtechnikai 
értékek javítása és kikötése alapján. Az épület energeti-
kai minőség szerinti besorolása: AA+, AA vagy BB eset-
leg CC  a hőátbocsátási tényezők 20/2014 (III.7.) BM 
rendelet figyelembevételével kerül megállapításra a 
használatba vételi eljárás során.

•	 Dörzsvakolatot alapfelszereltségben 2 mm vastag-
ságban, Műgyanta kötőanyagú, feldolgozásra kész 
homlokzati vékonyvakolattal. A mechanikai és időjárási 
igénybevételekkel szemben ellenálló, könnyen felhord-
ható. Alkalmazható bármilyen alapvakolaton és poliszti-
rolos hőszigetelő rendszereken. Alapfelszereltségben 
Top fehér színben kerül felhordásra. Dörzsölt 2 mm kb. 
2,8 kg/m2 az anyagszükséglet. 

Fontos: Ezt a munkafázist +5 és +25 Celsius hőmérsék-
let között lehet elvégezni. Ha ezt az időjárás nem teszi le-
hetővé, akkor más időpontban kell elvégezni a munkát.

Külső megjelenésében az épület egyedi igények alap-
ján is felöltöztethető. Igény esetén kültéri burkolatokkal, 
burkolati betétekkel ellátva is kivitelezhető, mint az a 
mintaházainkon is megjenitésre került.

Alapfelszereltségben minden esetben fehér külső 
homlokzati dörzsölt színvakolat felhordásával és a lába-
zat a tető cserepezésének színével azonos lábazati dörzs-
vakolattal kerül kialakításra. Ezektől való eltérés többlet-
költségekkel járhat!



HIDEG ÉS MELEG
BURKOLATOK , FESTÉS
Burkolás

A kivitelezése során kérje szakember segítségét.

• Falak festés
Alapfelszereltségben a falak gletteléssel, fehér disz-
perziós festéssel készülnek (színezés felárral). 

• Hidegburkolatok
Alapfelszereltségben a csempeburkolat fürdőben 210 
cm magasságig, WC-ben 160 cm-ig kialakítva, sarkokon 
élvédővel.  A burkolatok anyagdíjat 2025-től a kivitele-
zési árak nem tartalmazzák, beszerzése minden eset-
ben az ügyféltől függ. Burkolási munkadíjaink alap- 
árban 60x30-as és/vagy 30x30 as burkolólapokra van-
nak kalkulálva. Ettől eltérő +/- méretek esetében  bur-
kolási munkadíjakra felárakat számolunk.
A konyhában a tervezett konyhabútor helyén az alsó és a 
felső elem közti sávban 85 cm magasságtól kezdődően 
60 cm szélességben kerülhet kialakításra.

• Padló hidegburkolatok
Fürdőben, WC-ben, konyhában, előszobában és közle-
kedőben mázas kerámialap, kerül kialakításra melynek 
anyagdíjait 2025-től az áraink nem tartalmazzák, be-
szerzése minden esetben az ügyféltől függ. 

• Padló melegburkolatok
Nappaliban és a szobákban laminált parketta anyagdí-
jait 2025-től az áraink nem tartalmazzák, beszerzése 
minden esetben az ügyféltől függ.  Alátét 3-5 mm-es 
tekercses vagy egyedileg választott habszivacs.

• Padló kültéri hidegburkolatok
Teraszon, tornácon, homlokztaon megjelenő burkolatok 
egyedi megbeszélések alapján kerülnek kivitelezésre, 
beszerzésre. Azok nem alapfelszereltségben lévő kiala-
kítások. 

• Járdák, kocsibeállók térkövezései egyedi megbeszélések alapján kerülnek kivitelezésre, beszerzésre. Azok 
nem alapfelszereltségben lévő kialakítások. 



SZANITEREK

Fürdő, Wc felszerelések

A falak felállítása során kérje szakember segítségét.

• Alapáras felszereltségek a fürdő, WC helyiségeknél
Egyedi igényeknek megfelelően változtathatóak, akár a 
beépítés előtt is. A beépítési munkadíjakat tartalmazza 
költségvetés.

•  Fürdő
1 db kád fehér színben alapszereléssel, kiállásokkal / 
akril kád a tervezett helyiségnek megfelelően / szaniter 
díjait nem tartalmazza a költségvetés azt minden eset-
ben az ügyfél szerzi be és szállítja helyszínre
 
1 db akril tusoló tálca / tervezett helyiségnek megfe-
lelően a tervekben megjelölt, oldalfal és ajtó nélkül /  
szaniter díjait nem tartalmazza a költségvetés azt min-
den esetben az ügyfél szerzi be és szállítja helyszínre, 
épített zuhanytálca esetében 90.000,- Ft+Áfa díjat szá-
míttunk fel a kialakításra.

1 db mosdó fehér színben / Alföldi Bázis termék / sza-
niter díjait nem tartalmazza a költségvetés azt minden 
esetben az ügyfél szerzi be és szállítja helyszínre

1 db kádtöltő és 1 db mosdó egykaros csaptelep krómo-
zott kivitelben szaniter díjait nem tartalmazza a költség-
vetés azt minden esetben az ügyfél szerzi be és szállítja 
helyszínre

1 db automata mosógép csatlakozás / hidegvíz vételre, 
csatornára / 

•  WC
1 db WC, tartállyal alaptartozék / WC ülőke nem tarto-
zék!/ Esetleges változtatás esetén a szaniter díjait nem 
tartalmazza a költségvetés azt minden esetben az ügy-
fél szerzi be és szállítja helyszínre

1 db kisméretű mosdó, kézmosó / Alföldi Bázis termék / 
szaniter díjait nem tartalmazza a költségvetés azt min-
den esetben az ügyfél szerzi be és szállítja helyszínre

Az adott ingatlanra vonatkozó kiadott szaniterlista alap-
ján akár cégünknél is megrendelhetőek a termékek és 
a beépítés előtt az egyedi igényeknek megfelelően a 
költségvetésben meghatározott díjak elszámolása mel-
lett többlet fizetésével a költségvetés egyedileg változ-
tatható!



EGYÉB

További kialakítások

• Szellőzés
A belsőterű mellékhelyiségek szellőzésére, meglévő ab-
lakon keresztüli vagy beépített légcsatornás szellőztetés 
kerül kialakításra. A konyhai elszívás alapszerelése kiala-
kításra kerül egy villanyhálózati kiállással, a légcsatornát 
a vállalkozó nem biztosítja. Az épület légtömörsége és 
szigetelése miatt minimum kettő darab légbeejtő be-
építése szükséges. 

• Gázellátás
Az épületbe nem szerelünk gázüzemű berendezéseket, 
így gázellátást sem biztosítunk! Az épület tartalék fűté-
sére kémény nem létesül, az egyes helyiségek fűtése 
elektromos úton történik.

• Csatornázás
A keletkező esővíz telken belül kerül elvezetésre ki-
köpőkkel vagy a központi esővíz gyűjtő csatornába. Az 
építkezés során új házi bekötő csatorna létesül, melynek 
kialakítása nem alapfelszereltség! Az épület szennyviz 
kialakítása kizárólag az épületen belüli szerelésre vo-
natkozik! Az épületben gravitációs lefolyóvezeték háló-
zat kerül kialakításra. A tervezett épületen belüli vezeték 
anyag PVC, a szabvány szerinti minőségben. Az épületen 
és a területen belül a szennyvíz és a csapadékvíz elvezeté-
sének külön-külön rendszert kell kiépíteni, mely megfelel 
a hatályos jogszabálynak (nem alapfelszereltség). 

• Vízellátás
A lakásba való beállásoknál főelzáró és vízmérő kialakí-
tása kerül beépítésre. Vízmérő felszerelése a szolgáltató 
feladata! A betervezett csőhálózat anyaga épületen be-
lül ötrétegű műanyag nyomócső illetve rézcső, a vezeté-
ket szabadon, vagy padozatban vagy könnyűszerkezetes 
falban esetleg falhoronyban kell szerelni (a kivitelező 
mindenkori döntése alapján). Épületen kívüli szerelés 
nem alapfelszereltség!

•  Válaszfalak 
10 cm vastag, az akusztikai szabványnak megfelelő szi-
geteléssel ellátott belső falak kialakítása könnyűszerke-
zeti anyagokból kerül megvalósításra. A kivitelező min-
denkori döntésének megfelelően a hatályos biztonsági 
és építésügyi szabványok figyelembevétele mellett. 

A felsorolt felszereltségek az alapárra vonatkoz-
nak, azoktól való eltérés minden esetben a lakás 
várható tulajdonosával együtt változtatható!

Beruházó fenntartja, az egyes berendezéseknek a 
fentiekben meghatározottal legalább megegyező 
műszaki színvonalú termékkel való helyettesíté-
sének jogát, beszerzési nehézségek, vagy egyéb 
műszakilag indokolt esetekben.



Készültségi fok
meghatározása 

40%
SZERKEZETKÉSZ ÁLLAPOT

100%
KULCSRAKÉSZ ÁLLAPOT

70%
EMELT SZERKEZETKÉSZ ÁLLAPOT

40%
SZERKEZETKÉSZ ÁLLAPOT

• Geodéziai felmérések
• Terepigazítás az építményhez, humuszleszedés
• Családiház kitűzése
• Alapárok ásása gépi erővel
• Víz, csatorna, villany becsatlakozás előkészítése
• Beton bedolgozása az alapszerkezetbe
• Talajszint megemelése zsalukövel, kibetonozással
• Mosott kavics bedolgozás, páraszigetelés
• Víz, csatorna, villany bekötések alapszerelése
• Fogadószint betonozása
• Főfalak megépítése
• Födémek és tetőszerkezet építése, tető párazárása
• Tető héjalása, cserepezés

A megjelölt kivitelezési munkálatoktól való 
eltérés egyedi megbeszélés alapján a kivite-
lezési helyszín, az építkezés adottságaitól és 
annak következő ütemben történő kialakítá-
sától függ. 

EZEKEN FELÜLI VÁTOZÁSOK EGYEDI 
TERVEZÉSNEK MINŐSÜLNEK, KIVITELI 
TERV KÉSZÍTÉSE SZÜKSÉGES!

Készültségi fok

Z ZBAU Ingatlanépítkezők segédlete



70%
EMELT SZERKEZETKÉSZ ÁLLAPOT

• Geodéziai felmérések
• Terepigazítás az építményhez, humuszleszedés
• Családiház kitűzése
• Alapárok ásása gépi erővel
• Víz, csatorna, villany becsatlakozás előkészítése
• C16/20 K beton bedolgozása az alapszerkezetbe
• Talajszint megemelése zsalukövel, kibetonozással
• 16/32-es mosott kavics bedolgozás, páraszigetelés
• Víz, csatorna, villany bekötések alapszerelése
• Fogadószint betonozása
• Főfalak megépítése
• Födémek és tetőszerkezet építése, tető párazárása
• Tető héjalása, cserepezés

• Belső válaszfalak megépítése
• Külső, belső ereszcsatornák felhelyezése
• Külső nyílászárók beépítése
• Főfalak külső hő és hangszigetelése
• Főfalak külső színezése
• Alsó párazáró szigetelés elkészítése
• Víz, Csatorna, Gáz, Fűtés, Villany alapszerelés
• Hő és hangszigetelések elkészítése
• Belső lépcsők kialakítása, betonozása
• Estrich betonozás a burkolatok fogadására
• Belső vakolási munkálatok, gipszkartonozás zárása

100%
KULCSRAKÉSZ ÁLLAPOT

• Geodéziai felmérések
• Terepigazítás az építményhez, humuszleszedés
• Családiház kitűzése
• Alapárok ásása gépi erővel
• Víz, csatorna, villany becsatlakozás előkészítése
• Beton bedolgozása az alapszerkezetbe
• Talajszint megemelése zsalukövel, kibetonozással
• Mosott kavics bedolgozás, páraszigetelés
• Víz, csatorna, villany bekötések alapszerelése
• Fogadószint betonozása
• Főfalak megépítése
• Födémek és tetőszerkezet építése, tető párazárása
• Tető héjalása, cserepezés

• Belső válaszfalak megépítése
• Külső, belső ereszcsatornák felhelyezése
• Külső nyílászárók beépítése
• Főfalak külső hő és hangszigetelése
• Főfalak külső színezése
• Alsó párazáró szigetelés elkészítése
• Víz, Csatorna, Gáz, Fűtés, Villany alapszerelés
• Hő és hangszigetelések elkészítése
• Belső lépcsők kialakítása, betonozása
• Estrich betonozás a burkolatok fogadására
• Belső vakolási munkálatok, gipszkartonozás zárása

• Belső nyílászárók beépítése
• Hidegburkolatok kivitelezése
• Melegburkolatok kivitelezése
• Belső falak glettelése, festése (alapszín fehér)
• Víz, csatorna, gépészeti szerlvények kiépültek
• Fűtés üzemel (esetleges szerelt kémény elkészült)
• Villamosszerelvények felkerültek (világítás izzóval)
• Épület körüli tereprendezés, földmunka megtörtént
• Épületkörüli csapadékvíz szikkasztó elkészült
• Törmelékelszállítás

Műszaki leírásban meghatározottaknak 
megfelelően elkészültek a munkálatok

Készültségi fok

Készültségi fok

ZBAU építkezzen profi módon



FIZETÉSI ÜTEMTERV
TÍPUSHÁZRA VONATKOZÓ

I. ütem	 	 15%	 Foglaló/előleg szerződéskötéskor
II. ütem	 15%	 Engedélyek beadásakor
III. ütem	 40%	 Fogadószint elkészülésekor
IV. ütem	 25%	 Szerkezetkész állapotkor (főfalak, tető)
V. ütem	 5%	 Átadáskor (+ egyéb többletköltségek)

Az ingatlan árának alakulása a mindenkori anyagbeszerzések és kivitelezési költségek függvényében változhatnak!
A kiválasztott ingatlan bruttó négyzetméterének és a kivitelezési dij szorzatának eredményeképp kapjuk meg az 
ingatlan vételárát. 

A vételárból adódó kivitelezési költségek ütemterv alapján való megfizetése 
a következők alapján történik:

Az esetleges CSOK, Kedvezményes hitel, Fundamenta igénylésekkor minden esetben igazodunk a banki előírá-
sokhoz és a legkedvezőbb feltételeket vesszük figyelembe!

EGYSZERŰBB HITELFELVÉTEL
Egy új építésű lakásra egyszerűbben és könnyebben lehet hitelt felvenni, mint használt lakásokra. Az adásvétel 
kapcsán készülő értékbecslések az esetek többségében igazolják a vételárat, így a finanszírozó bank általában a 
vételárat veszi alapul.

IGÉNYBE VEHETŐ ÁLLAMI TÁMOGATÁSOK: CSOK, KAMATTÁMOGATOTT HITEL
Az új lakás vásárlását a Magyar Állam is támogatja, a támogatásra való jogosultság a lakás méretétől és a gyer-
mekek számától is függ. A „CSOK” akár 10 millió forinttal is hozzájárulhat a lakás vételárához, a kamattámogatás 
pedig hitelfelvétel esetén mutatkozik meg a havonta fizetendő kedvezőbb törlesztő részletekben. A CSOK igény-
lésére a jogerős használatbavételi engedély kiadása után vagy  építkezés esetében szakaszosan a készültségi fok 
leigazolása alapján van lehetőség igénybe venni.

ILLETÉKKEDVEZMÉNY, TAX
Új építésű lakás vásárlása esetén jelentős illetékkedvezményben részesül a vevő, az új lakások vételárának első
15 millió forintjára ugyanis illetéket nem kell fizetni, ami egy 15 milliós lakás esetén 600 ezer forintos megta-
karítást jelent. Az ennél drágább, de legfeljebb 30 millió értékű lakásoknál is csak a vételár 15 millió forintot 
meghaladó része után kell a 4% illetéket megfizetni. Teljes illetéket csak a 30 millió forintnál drágább újépítésű 
lakások esetében kell fizetni.





ZBAU Ingatlan Kft.,
9798 Ják,
Széchenyi lakópark 33.
www.zbauingatlan.hu
info@zbauingatlan.hu
+36 30 417 00 60
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Abban az esetben ha egyik ingatlanunk elnyerte tetszését, keressen minket bizalommal, 
kollégáink segítségére lesznek 

Áraink a szerződéskötésig tájékoztató jellegűek, azok nem minősülnek közvetlen ajánlattételnek! 

Indikatív ajánlatunk 30 napig érvényes vagy az aktuális árváltozásig, mely akár az EUR/HUF  
árfolyam figyelembevételétől is változhat!


